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Startredeggrelse for planlegningen af Klgvermarken

Byudviklingsomraderne lang @resundskysten - Nordhavnen, Nordgstamager og
@stamager - omfatter tilsammen ca. 950 ha eller et areal, der er ca. 3 gange sa
stort som Qrestad. Nordgstamager er det starste af disse omrader.

En central del af den igangvaerende og kommende byudvikling pa @st- og Nord-
@stamager sker i Klgvermarkskvarteret - der foruden Klgvermarken omfatter de
tilgraensende erhvervs- og kolonihaveomrader. Kvarteret rummer med sin neere
beliggenhed ved City og med tilknytning til Christianshavns Voldterraen og @re-
sund attraktive udviklingsmuligheder og kan blive en naturlig udvidelse af kom-
munens centrale byomrade.

Som led heri skal kvarterets rekreative potentialer udvikles. En vigtig del heraf

er Klgvermarkens Idraetsanlaeg, der i dag er i darlig stand. Ved renovering heraf
og ved nyanlaeg skal de eksisterende brugere pa Klgvermarken, og det ggede
behov byudviklingen i omradet vil medfgre, tilgodeses. Tilknytningen til Gresund
@nskes forstaerket ved at forleenge den nuveerende grgnne kystbraemme langs
Amager Strandvej til Prgvestenskanalen og det granne omrade med Gokartba-
nen og videre til Margretheholm Havn.

Byudviklingsomraderne langs @resundskysten.

| Nordhavnen er planleegningen af byudviklingen igangsat
—bl.a. i sammenhaeng med beslutningen om at etablere en
ny overordnet vejforbindelse mellem Lyngbyvej og Nord-
havnen.

Der udarbejdes ferst en strukturplan for hele omradet og
efterfalgende kommuneplantilleg og lokalplan for 1. etape
af byudviklingen i Arhusgadeomradet med omkring 2.000
nye boliger og 200.000 m? ny erhvervsbebyggelse.

Pa @stamager har byudviklingen vaeret i gang i flere ar
ved Amager Strandpark og omkring Metroen. Den videre
omdannelse af de gamle erhvervsomrader til nye byomra-
der med boliger forventes at give mulighed for yderligere
3.000 boliger.

Nordestamager er i byudviklingsstrategien i Kommune-
plan 2005 udpeget som et omrade, der rummer store og
attraktive udviklingsmuligheder med beliggenheden ved
Jresund, det centrale havneleb og Christianshavns Voldter-
reen - men svag infrastruktur og store tekniske anleg er
udfordringer for udviklingen.

») »;:;3;// S
s ‘NORD

v~

7777} Klovermarkskvarteret

Forsidefoto: Luftfoto af Klevermarken set fra vest mod est. | baggrunden ses Provestenen.
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Klavermarken set mod City.

Baggrund

Klevermarken set mod @resund.

Det er endvidere et mal at kombinere fritidsanvendelsen pa Klgvermarken med
boliger set i sammenhang med en udvikling af det store tilgraensende omrade -
Klgverparken - til et attraktivt integreret byomrade, der udnytter beliggenheden
ved vandet og de grenne omrader. Pa laengere sigt forventes erhvervsomraderne
langs Uplandsgade omdannet til at rumme City-orienterede serviceerhverv (her-
under kreative erhverv) og boliger langs Prags Boulevard.

Det er samtidigt et mal at skabe et trafikalt fredeligt kvarter, hvor sterstedelen af
trafikken samles pa en ny overordnet vejforbindelse, som omfatter Vermlands-
gade, Uplandsgade samt en ny vej fra Prags Boulevard til Forlandet og videre til
Refshalegen og en eventuel kommende havnetunnel, se illustrationen s. 13. |
planlaegningen skal der fokuseres pa at skabe sammenhang mellem de forskel-
lige delomrader, herunder omkring de tre trafikalt fredeligjorte hovedstrag - Klg-
vermarksvej, Raffinaderivej og Prags Boulevard.

Overvejelserne og debatten om bebyggelse pa Klavermarken har taget ud-
gangspunkt i et idéforslag fra arkitektfirmaet "BIG". Forslaget giver i kraft af
omfang og udformning Klgvermarken en saerlig identitet i byen, hvor der skabes
et kombineret fritids- og boligomrade med boldbaner omkranset af en markant
bebyggelse.

Pa baggrund af BIGs skitseforslag blev der i forbindelse med vedtagelse af Kg-
benhavns Kommunes Budget 2007 besluttet, at "Klgvermarken skal udvikles
som et kombineret fritids- og boligomrade med hgj arkitektonisk og rekreativ
kvalitet med en alsidig befolknings- og boligsammensaetning, herunder et bety-
deligt indslag af billige boliger. Klavermarkens idraetsanlaeg renoveres, antallet af
boldbaner bevares, og der etableres nye klubhuse i den nye bebyggelse".
Borgerrepraesentationen forventes at vedtage et forslag til kommuneplantillaeg
om andring af raekkefglgebestemmelserne i Kommuneplan 2005 inden som-
merferien 2007. Det vil i givet fald muliggare igangsaetning af en byudvikling pa
Klgvermarken og pa en mindre del af Klgverparken gst for Raffinaderivej med i
alt ca. 2.400 boliger.

Kgbenhavns Kommune
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BIGs idéforslag til bebyggelse pa Klavermarken

Den 22. februar 2007 vedtog Borgerreprasentationen et forslag til kommune-
plantilleeg og lokalplan for Margretheholm og Kraftvaerksvej. Dette dbner mulig-
hed for en boligudbygning med ca. 700 boliger, der er tilpasset omgivelserne pa
Margretheholm. Der sikres samtidig arealer til en trafikkorridor gennem omradet
til Refshalegen. Anvendelsen af de store omrader til tekniske anlaeg pa Kraft-
vaerksvej er endvidere justeret for at sikre gode muligheder for en kommende
byudvikling af Nordgstamager.

Borgerrepraesentationen vedtog samtidigt, at den videre planlagning pa Nord-
@stamager skal baseres pa en fremtidig trafikstruktur, hvor omradet betjenes

fra den nye overordnede vejforbindelse. De langsigtede mal og rammerne for
byudviklingen langs @resundskysten, herunder langsigtede andringer i kommu-
nens overordnede trafiknet, vil indga som et vaesentligt element i Kommuneplan
2009.

Forvaltningerne har med udgangspunkt i BIGs idéforslag udarbejdet denne re-
deggrelse om byudviklingsmuligheder i Klgvermarkskvarteret set i sammenhang
med byudviklingsmuligheder pa det gvrige Nordgstamager. Denne er samtidig
et oplaeg til det naermere indhold af et kommende forslag til kommuneplantil-
laeg og lokalplan for Klgvermarken.

Udviklingen af Klgvermarken til et kombineret fritids- og boligomrade samt den
anbefalede nye overordnede trafikstruktur indebaerer vaesentlige eendringer i
Kommuneplan 2005. Der vil derfor blive gennemfgart en forudgdende hgring i
maj og juni 2007, hvor der indkaldes ideer og forslag til det videre planarbejde.

BIGs idéforslag til bebyggelse Idéforslaget omfatter en ca. 2.800 m lang stort set sammenhangende karrébe-

pa Klgvermarken byggelse i op til 15 etager, der indrammer Klavermarken. Nogle steder er bebyg-
gelsen rykket tilbage af hensyn til ngdvendige afstande til industrivirksomheder,
trafikstaj samt eksisterende klubhuse og kunstgraes-/grusbaner. Der etableres en
raekke store bueformede dbninger og sammenhaengende offentligt tilgeengelige
faelles tagterrasser, der tre steder nar ned i gadeniveau. Ved variation i bygnings-
hgjden tages der hensyn til kolonihaverne nord for Klgvermarksvej, og der gives

BIGs idéforslag til bebyggelse pa Klo-
vermarken fra august 2006.
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BIGs idéforslag til bebyggelse pa Klavermarken

Arealet med den tidligere Amager-
bane langs Uplandsgade.

CAD-illustration af bebyggelsen fra

den offentligt tilgeengelige tagter-
rasse.

mulighed for offentlig adgang fra terraen til de sammenhangende tagterrasser.
Idéen med buerne er at skabe sigtelinier til byens profil med tarne, og at for-
binde Klgvermarken med omagivelserne.

Bebyggelsen har et etageareal pa 200.000 m?, hvoraf ca. 175.000 m? er boliger.
De resterende ca. 25.000 m? er klubfunktioner mv. til idraetsforeningerne samt
daginstitutioner, eventuelt en skole, cafeer og butikker mv. placeret i stueeta-
gen. Der vil vaere et minimum 15 m bredt areal mellem bebyggelsen og boldba-
nerne. Parkering anlaegges i keelder under hele bebyggelsen.

Klgvermarken udger ca. 385.000 m?, inklusive arealer langs Uplandsgade af den
tidligere Amagerbanes tracé, der forudseettes erhvervet til vejudvidelse og gran
cykelrute mm. Det vurderes, at BIGs projekt vil omfatte 1/3 af planomradet,

og at friarealkravene for kommuneplanens B5-omrader kan opfyldes inden for
dette areal.

Bebyggelsen ligger pa en straekning langs den vestlige del af Klgvermarksvej
foran fortidsmindebeskyttelseslinien omkring Christianshavns Vold, hvilket for-
udseetter enten dispensation, eller at Skov- og Naturstyrelsen flytter linien.

Det vil vaere nadvendigt at omlagge en naturgasledning nord for Uplandsgade
svarende til en udgift pa ca. 4 mio. kr. Derimod anses det ikke for realistisk at
omlaegge de meget store fjernvarmeledninger, der ligger pa Klgvermarken langs
Raffinaderivej. Dette indebaerer en tilbagerykning pa ca. 15 m i forhold til idé-
forslaget. Ogsad mod vest, hvor bebyggelsen er vist opfart direkte i skel, ber der
ske en tilbagerykning pa 5 - 10 m. Det skyldes, at der her ligger en fortsaettelse
af naturgasledningen, og hensynet til den permanente nyttehaveforening Klg-
verengen og Klgvermarkens Tennisklub.

Disse tilbagerykninger vil - sammen med den ngdvendige tilbagerykning langs
Uplandsgade af hensyn til trafikstaj og gasvirksomheden AGA - muliggare gode
adgangsforhold og en begraenset terraeenparkering. Det er ovenstaende forhold
og de fastlagte kommuneplanrammer, der afger starrelsen af grunden til nybyg-
geriet.

Kgbenhavns Kommune
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Nordestamager

Selvom arealet, der er til radighed til boldbaner, bliver reduceret, vil der kunne
indpasses det samme antal fodboldbaner som i dag, men der vil ikke vaere de
samme muligheder for at omlaegge banerne for at begraense sliddet. Dette pro-
blem kan f.eks. lgses ved at etablere flere kunstgraesbaner, der ogsa har starre
kapacitet. Omklaednings- og klubfaciliteterne vil blive forbedret ved indretning
af nye lokaler i bebyggelsen.

Byggeriets intentioner med store variationer i bygningshgjden fra gadeniveau

til 15 etager, de store bueformede abninger, tagterrasser i hele eller dele af
bygningens leengde og parkering i kaelder formodes at gere byggeriet dyrere
end standardbyggeri. En del af bebyggelsen vil blive opfart som standardbyg-
geri, sa det er muligt at opfylde malet om et betydeligt indslag af billige boliger.
Bebyggelsen - der sammen med Margretheholm indleder omdannelsen af Nord-
gstamager - vil give omradet en helt ny identitet som et kombineret fritids- og
boligomrade, der har en enestdende udsigt og umiddelbar adgang til idraet,
institutioner samt en eventuel skole og kort afstand til lystoadehavn og Amager
Strandpark.

Nordgstamager, som omfatter et areal pa ca. 460 ha, er ekstensivt udnyttet og
rummer i dag en samlet bebyggelse med ca. ¥> mio. m2 etageareal og ca. 3.700
arbejdspladser.

| Kommuneplan 2005 er godt halvdelen af arealerne fastlagt til havneformal og
tekniske anlaeg, herunder store arealer til anlaeg og virksomheder, hvortil der
stilles saerlige beliggenhedskrav af hensyn til forebyggelse af forurening. Om-
kring 1/4 af arealerne er fastlagt til rekreative formal og de resterende arealer til

Omraderne pa Nordastamager.

Refshalegen - ca. 115 ha

A1 - Renseanlaeg Lynetten

A2 - Depot for havneslam

A3 - Det tidligere B&W skibsveerft

A4 - Margretheholm Havn

Margretheholm og “Kraftveerkshalveen” - ca. 80 ha
B1 - Amagerveerket

B2 - Amagerforbraending mv.

B3 — Margretheholm

Provestenen - ca. 130 ha

C1 - Oliehavn

Q2 - Tarbulk-terminal

C3 - Pravestenens Lystbadehavn
Klovermarkskvarteret - ca. 140 ha

D1 - Kolonihaveomréader - Christianshavns Voldterraen
D2 - Klevermarken

D3 - Erhvervsomraderne nord for Prags Boulevard
D4 - Klgverparken

D5 - Kabenhavns Gokart Bane

=== fremtidig overordnet vejforbindelse

Kgbenhavns Kommune
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erhvervsformal.

| kommuneplanens byudviklingsstrategi er det papeget, at det er afgarende for

udviklingen pa Nordgstamager pa kort og langt sigt:

e at der arbejdes for at koncentrere anvendelsen til havneformal og tekniske
anlaeg (for at frigare arealer til anden anvendelse) samt at mindske gener i
form af rag, stgj og lugt fra disse anlaeg,

¢ at der arbejdes med visioner og retningslinier for en grgn og bla struktur, der
kan fungere som det overordnede strukturerende element i omradet og sikre
en god udnyttelse af omradets store rekreative potentialer,

e at der sikres en trafikkorridor gennem omradet for savel individuel som kol-
lektiv trafik.

Nordgstamager omfatter 4 hovedomrader - Refshalegen, Margretheholm og

"Kraftvaerkshalveen”, Pravestenen og Klgvermarkskvarteret.

Refshaleaen Halvgen rummer det centrale Renseanlaeg Lynetten med et afstandskrav pa om-
kring 300 m til anvendelse, der er fglsom over for forurening (boliger mm.). Det
store depot for oprenset havneslam, der graenser op hertil, forventes at vaere
opfyldt i 2025 og kan herefter overga til anden anvendelse.

Den helt overvejende del af bebyggelsen pa Refshalegen er knyttet til BRW's
tidligere skibsvaerft, og anvendes nu til forskellige erhvervsformal, herunder
kreative erhverv og fritidsorienterede funktioner. Det fremtidige overordnede
trafiknet i omradet kan gere det ngdvendigt at sendre Margretheholm Havn,
som i dag er hjemsted for Sejlklubben Lynetten med ca. 750 badpladser.
Refshalegen er i kommuneplanens raekkefglge for byudviklingen udpeget som
et perspektivomrade, hvor stgrre byudvikling ferst forventes aktuel efter 2017.
Udviklingsmulighederne, som afhaenger af en forbedret trafikbetjening, hand-
tering af jordforurening og en begraensning af lugtgener mm. fra Renseanlaeg
Lynetten, vil blive vurderet naermere i forbindelse med Kommuneplan 2009.

Luftfoto af Refshaleoen,
optaget marts 2001.
© Hasse Christensen.
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Nordgstamager

Illustrationerne viser den pataenkte
udbygning af Margretheholm |
med ca. 700 boliger og ca. 8.000 h‘
m? serviceerhverv i et "kanthus”

med orangeri i 7-8 etager bag en %
afskaermende jordvold langs buf- [

ferzonen mod “Kraftveerkshalveen”
samt i en “"Kasbahbebyggelse” i 2-3
etager pa arealerne mellem kanthu-
set og Christianshavns voldanlaeg. = 1§

Margretheholm og | forslaget til kommuneplantillaeg for Margretheholm og Kraftvaerksvej er det

Kraftveerkshalvaen forudsat, at “Kraftvaerkshalvgen” fortsat skal anvendes til miljg- og energian-
laeg. Det vurderes, at der er tilstraekkelige arealer til fornyelse og udbygning af
de nuveerende anlaeg samt til nye anlaeg i omradet. Der er dbnet mulighed for
opfyldning af ca. 30.000 m2 vandareal ved den nordgstlige del af halveen.
| en bufferzone mellem Margretheholm og omraderne til tekniske anlaeg pa
"Kraftvaerkshalvgen” er der sikret plads til en ca. 50 m bred trafikkorridor, som
indgar i den nye overordnede trafikforbindelse pa Nordgstamager. Bufferzonen
giver ogsa mulighed for at etablere et grent strag mellem Margretheholm Havn
og Klgvermarkskvarteret.

Provestenen Anlaggene til oplag af olie og benzin er reduceret maerkbart gennem en ar-
raekke og er nu koncentreret pa den nordlige del af gen. Kabenhavns Havn har
overvejet en opfyldning pa op til ca. 10 ha omkring oliepieren. En vaesentlig del
af anlaeggene rummer flybraendstof til Kastrup Lufthavn, der transporteres i en
rerledning langs Amager Strandvej.

Pa den sydlige del af Prgvestenen er der ved at blive etableret en "Tarbulk-ter-
minal” - bl.a. med plads til virksomheder, som flyttes fra de dele af havnen, hvor
byomdannelse er eller skal i gang. Laengst mod syd - nord for Amager Strand-
park - er et stort omrade fastlagt til rekreative formal. Her er fgrste etape af en

Luftfoto af Prevestenen, optaget august 2004, hvor opfyldningen til terbulkterminalen kan ses. T.h. ses Sundby Gasveerk fra Klevermarken.

—
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Klgvermarkskvarteret

ny lystbadehavn med plads til ca. 1.000 bade under etablering.
Havneomraderne pa Prgvestenen er regionplanmaessigt udpeget til virksomhe-
der og anlaeg med saerlige beliggenhedskrav pa grund af forurening og risiko.
Mulighederne for at koncentrere disse virksomheder ud mod @resund og mind-
ske miljgbelastningen vil blive vurderet naermere i forbindelse med Kommune-
plan 2009 - herunder i sammenhang med en viderefarelse af det granne kyst-
balte langs Amager Strandvej til Pravestenskanalen og videre til Margretheholm

Havn.
Klevermarkskvarteret
Kolonihaverne langs Mellem Christianshavns Vold og Klgvermarksvej/Forlandet ligger der 7 varige
Christianshavns Voldterraen kolonihaveforeninger med tilsammen omkring 650 haver med mulighed for

overnatning i sommerhalvaret. @st for den fredede haveforening Vennelyst lig-
ger Naturveerkstedet Klgvermarken - en naturlegeplads pa ca. 5.000 m?, som
bl.a. benyttes af flere bgrneinstitutioner i kommunen. Ved Naturveerkstedet er
der adgang til de ydre voldanlaeg og en bro over den ydre voldgrav til Christia-
nia ved 5. redan. Herfra er der forbindelse til det gvrige voldanlaeg pa Christiania
og Christianshavn ad en bro over Stadsgraven til Sofie Hedevigs Bastion. Disse
broer indgar i den planlagte cykelrute " Christianshavns-ruten" med forbindelse
til Indre by.

Klavermarken Klgvermarken er et stort abent rekreativt anleeg, der er karakteriseret ved det
abne kig i alle retninger. Isaer kigget mod city giver et unikt indtryk af byens pro-
fil med byens tarne og spir i det fjerne. Klgvermarkens Idraetsanlaeg huser 14 fri-
villige folkeoplysende foreninger med ca. 1.700 medlemmer. Kgbenhavns Bold-
spil Union (KBU) bruger banerne til fodboldkampe for bgrn, unge og seniorer (i
2005 med turnering for 96 hold), og firmaidraetten anvendte i 2005/06 omra-
det til ca. 3.400 fodboldkampe. | 2005 var der henover saesonen ca. 120.000
idreetsbrugere, der benyttede idraetsanlaegget, og medregnes tilskuere mm. var
besggstallet over 200.000. Herudover benyttes Klgvermarken af uorganiserede

Eksisterende grundareal og etageareal i de 6 omrader,
der indgér i Klevermarkskvarteret.

Omrade Grundareal Etageareal

1-Kolonihaverne 230.000 m? 15.000 m?
2-Klgvermarken mm. 430.000 m? 6.000 m?
3-Gokartbanen 80.000 m? 1.000 m?
4-"Klgverparken" 460.000 m? 44.000 m?
5-Prags Boulevard 170.000 m? 122.000 m?
6-Herjedalgade 40.000 m? 6.000 m?
| alt ca. 1.400.000 m? 194.000 m?
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Klgvermarkskvarteret
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Klavermarken - eksisterende forhold.

i
Klevermarkens Idraetsanleeg rummer:
/’/"H—r - 23 stk. 11-mands baner (herunder 2 kunstgraesbaner og 1

grusbane med lysmaster),
- 15 stk. 7-mandsbaner,
| - 1 cricketbane med cricket pitch

Klavermarkens tennisklub rummer:
- 11 stk. udenders tennisbaner
- 3 stk. indenders tennisbaner og 4 squashbaner i en ny hal.

TR DN = TR

brugere - hundeejere, golfspillere, solbadere, drageflyvere, fodboldspillere m.fl.
Klgvermarkens Idraetsanlaeg er med et grundareal pa ca. 380.000 m? arealmaes-
sigt et af de starste idraetsanlaeg i Kebenhavns Kommune. Rundt om banerne
er der store bufferarealer, som anvendes til omlaegninger af banerne, sa graesset
kan f& "hvile”. Da idraetsanlaegget er meget nedslidt foretages der 1-2 baneom-
laegninger om aret, hvor alle fodboldbanerne placeres pa delvist nye omrader.
Idraetsanlaegget rummer flere bygninger ved Klgvermarksvej samt et starre klub-
hus ved Raffinaderivej, som er lejet ud til Sundby Boldklub. Bygningerne ved
Klgvermarksvej anvendes til administration, toiletter, idraetslokaler (bl.a. styrke-
treening og bordtennis), 15 faste omklaedningsrum til de lokale klubber og 30

Tv. ses omkleedningsfaciliteterne ved Klevermarksvej og t.h. ses Sundby Boldklubs klubhus med grusbanen i det sydestlige hjerne.

Kgbenhavns Kommune
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Klgvermarkskvarteret

Kebenhavns Gokart Bane mm.

Klaverparken

InWear ved Raffinaderivej.

feelles omklaedningsrum til KBU’s og firmaidraetskampe.

Den samlede bebyggelse er pa ca. 3.000 m2, og der er en maskinplads pa ca.
1.200 m?, hvor traktorer og graesplejemaskiner opbevares. Der er to parkerings-
pladser ved Klgvermarksvej og én ved Raffinaderivej, som tilsammen har plads til
ca. 180 biler.

| omradet ligger, udover boldbanerne, Klgvermarkens Tennisklub, Haveforenin-
gen Klgverengen samt pa Amagerbanens arealer Haveforeningen Ved Amager-
banen.

Kagbenhavns Gokart Bane har siden 1964 ligget pa en knap 8 ha stor kommunal
ejendom og anvendes bl.a. som fritids- og ungdomsklub og af skoler og special-
institutioner til at introducere tilpasningsvanskelige unge til et miljg pa banen
med andre unge og voksne. Gokartbanen medfgarer stajgener i store omrader
omkring banen (jf. afsnittet om milj@). Gokartbanens fremtidige forhold - herun-
der mulighederne for en flytning bliver vurderet i den videre planlagning.
Kagbenhavns Motorbadsklub ligger pa samme kommunale ejendom og har plads
til ca. 50 bade.

Klgverparken omfatter et ca. 46 ha. stort omrade mellem Raffinaderivej og Prg-
vestenskanalen. Omradet, der tidligere var hjemsted for bl.a. Pyrolyseveerket,
rummer i dag nyttehaver i den ikke varige nyttehaveforening ”Pragvestenen”,
genbrugsvirksomheden Renoflex og beklaedningsvirksomheden InWear i tidli-
gere industribygninger ved Raffinaderivej samt en pumpestation for fjernvarme
og et nyt gasblandeanlaeg ved Prags Boulevard.

Klgverparken er i kommuneplanen og i lokalplan nr. 136 fastlagt til industri med
en maksimal bebyggelsesprocent pa 110, men er samtidig udpeget som et per-
spektivomrade, hvor byudvikling med aendret anvendelse forventes aktuel efter
2017. Ved udarbejdelsen af lokalplanen var det forudsat, at der etableres erstat-
ningshaver pa Amager Fzelled, nar haveforeningen "Pregvestenen” nedlaegges.

| lokalplanen er der mellem Amager Strandvej og Forlandet fastlagt en ny 20 m
bred vej inden for et 40 m bredt bzalte.

SKANSKA, der ejer en stor del af omradet, har fremsat gnske om at udvikle
omradet med bolig- og erhvervsbebyggelse, og vil igangsaette en oprensning

af jordforureningen i den gstlige del af omradet, hvor der er konstateret kraftig
olieforurening, som skal fjernes, far der kan bygges. Der er ved at blive udarbej-
det en VVM-redeggarelse for den planlagte oprensning af jorden, som forventes
udsendt i offentlig hering i lgbet af 2007.

| forslaget til kommuneplantillaeg om raekkefalgen for byudviklingen er et
mindre omrade mellem Renoflex og Inwear medtaget i et nyt omrade, der kan
udvikles i ferste del af planperioden. Den fremtidige anvendelse af dette areal vil
blive fastlagt i et fremtidigt kommuneplantillaeg. Udviklingen af den gvrige del
af Klaverparksomradet vil blive vurderet naermere i forbindelse med Kommune-
plan 2009.
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Erhvervsomraderne langs

Prags Boulevard

Herjedalgade

Byudvikling i
Klevermarkskvarteret

Erhvervsomraderne mellem Prags Boulevard og Uplandsgade omfatter ca. 17 ha
og rummer ca. 1.350 arbejdspladser og en samlet bebyggelse med ca. 125.000
m? etageareal.

De 2 vestligste omrader omkring Vermlandsgade er fastlagt til industri (J1-omra-
der). Omraderne er praeget af nogle store virksomheder - medicinalvirksomhe-
den Dumex Alpharma og AGA med oplag og distribution af ilt og nitrogen mm.,
samt af en stor dagligvarebutik (ISO). Det gstligste omrade omkring Siljangade
er fastlagt til kreative erhverv (JO-omrade), og rummer 40 mindre virksomheder,
heraf 9 med kreative erhverv.

| kommuneplanens hovedstruktur er erhvervsomraderne udpeget som byudvik-
lingsomrader i 2. halvdel af planperioden - dvs. efter 2011. Erhvervsomraderne
er centralt placeret i kommunen og ligger alle inden for en afstand af 500 -
1.000 m til naermeste metrostation. Udviklingsmulighederne vil blive vurderet
naermere i forbindelse med Kommuneplan 2009.

Ved Herjedalgade ligger Vermlandsgade Genbrugsstation, Kgbenhavns Energis
kloakpumpestation og KTKs Byservice Syd med mandskabsfaciliteter, vaerkste-
der, garager og oplagsplads. Desuden ligger der her nogle boliger for socialt
udsatte grupper, enkelte andre boliger og en social institution.

Klgvermarkskvarteret rummer med sin centrale beliggenhed og den nzere til-
knytning til Christianshavns Voldterreen og @resund attraktive udviklingsmulig-
heder og kan blive en naturlig udvidelse af kommunens centrale byomrade.

| den kommende byudvikling sigtes der mod:

e at opretholde og udvikle omradets rekreative potentialer, som en del af de
grgnne omrader ved byens gamle voldterraen,

* at renovere og opgradere idraetsfaciliteterne pa Klgvermarken, sa de tilgode-
ser eksisterende og fremtidige brugere, som byudviklingen pa Nordestamager
skaber, samtidig med at der skabes nye idraetsfaciliteter i det gvrige omrade,

¢ at udnytte kvarterets placering i byen ved at kombinere fritidsanvendelse af
Klgvermarken med boliger af hgj arkitektonisk kvalitet i samspil med et kom-
mende attraktivt byomrdde med boliger og serviceerhverv i Klgverparken ned
mod Prgvestenskanalen,

e at udnytte den centrale beliggenhed til en "baeredygtig” trafikbetjening, med
en nogenlunde ligelig fordeling af biltrafik, kollektiv trafik og cykeltrafik,

¢ at tilvejebringe et fredeligt kvarter, hvor starstedelen af biltrafikken samles pa
den planlagte overordnede vejforbindelse,

e at skabe god sammenhang mellem bebyggelsen pa Klgvermarken, de hertil
knyttede private friarealer og den offentlige idraetsanvendelse i omradet,

e at markere seerlig vigtige adgangs- og krydsningspunkter bade funktionelt og
byarkitektonisk, sa der herved skabes sammenhang mellem Klgvermarken
og de gvrige byomrader - eksisterende som nye,

¢ at erhvervsomraderne langs Uplandsgade pa sigt omdannes til at rumme
City-orienterede serviceerhverv, herunder kreative erhverv og boliger langs
Prags Boulevard og omkring Laplandsgade,
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Intentioner for byudviklingen i Klevermarkskvarteret. Hovedelementer for byudviklingen i Klevermarkskvarteret.

[ Evt. nye grenne strog Gront kystbeelte
[ Eksisterende granne omrader Hovedstrag primeert for blede trafikanter
0 Eksisterende og nye bebyggede omrader Regional vejforbindelse

Fremtidig overordnet vejforbindelse
------- Fredeliggjorte gader
— —  Mulig metrolinie

—_ Vaesentlige bebyggelsesmaessige sammenhaenge
—_ Vaesentlige granne sammenhaenge

O Hoved adgangs- og krydsningspunkter

o Sekundaere adgangs- og krydsningspunkter

at knytte kolonihaverne langs Christianshavns Voldterraen og fritidsarealerne
pa Klgvermarken sammen omkring et fredeligt hovedstrag pa Klgvermarks-
vej,

at knytte bebyggelsen pa Klgvermarken og pa “Klgverparken” sammen om-
kring et fredeligt hovedstrag pa Raffinaderivej i forlaengelse af den gragnne
cykelrute i Amagerbanens tracé pa @stamager,

at knytte erhvervsomraderne syd for Uplandsgade til det grenne hovedstreg
i Prags Boulevard med forbindelse til de kommende fritidsanlaeg pa Praveste-
nen, og det grgnne band langs @resundskysten,

at forlenge den nuvaerende grgnne kystbraemme langs Amager Strandvej

til Pravestenskanalen og det grgnne omrade med Gokartbanen og videre til
Margretheholm Havn.

Naesten halvdelen af Klgvermarkskvarterets arealer forventes anvendt til rekrea-
tive formdl, idraetsformal, kolonihaver mm.

De kommende byomrader i kvarteret forventes at kunne rumme en samlet
bebyggelse pa op mod 900.000 m2 med plads til op mod 5.000 boliger og om-
kring 6.000 arbejdspladser.
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Tabellen angiver et muligt scenarium for byudviklingen i Klever-

markskvarteret og pa Margretheholm. Byudviklingen forventes at Antal i ar 2012 2018 2024 2030
straekke sig over en lang periode. Det vurderes, at der over en ar- Boliger 900 3.100 | 4.900 6.700
raekke bliver et behov for at etablere en ny 3-sporet skole og 6 nye Born 0-5 &r 160 490 720 990
daginstitutioner pa Nordestamager. .

Bgrn 6-15 ar 110 430 690 940

Trafik

Biltrafik

Krydset ved Uplandsgade og Verm-
landsgade.

Krydset ved Raffinaderivej og Prags
Boulevard.

Indbyggere i alt 1.800 6.350 | 10.300 | 14.000
Arbejdspladser 2.500 3.500 | 5.000 6.000

Som naevnt er det et mal, at turene til og fra Klgvermarkskvarteret fordeles med
1/3 pa henholdsvis biltrafik, kollektiv trafik og cykeltrafik. Det betyder, at de tra-
fikale forhold skal forbedres vaesentligt.

Klgvermarkskvarterets nuvaerende overordnede vejnet omfatter Vermlandsgade
samt Klavermarksvej og Uplandsgade/Prags Boulevard. De gvrige veje i omradet,
som ikke er tiltaenkt meget trafik, omfatter bydelsgaden Raffinaderivej og flere
lokalgader

| forhold til den planlagte og overvejede byudvikling pa hele @stamager bl.a.
Margretheholmprojektet vurderes det eksisterende vejnet ikke tilstraekkeligt og
hensigtsmaessigt. Planlagningen baseres derfor pa den fremtidige trafikstruktur,
hvor omradet betjenes fra den nye overordnede vejforbindelse. Klgvermarksvej
trafiksaneres med henblik pa en betydelig reduktion af den gennemkgarende
trafik, for at gere vejen mere fredelig. Den nye vejforbindelse har en sadan ster-
relse og karakter, at der skal udarbejdes en VVM-redeggrelse, inden den kan
etableres.

Byudviklingen pa Nordgstamager og en samtidig reduktion af biler pa Klg-
vermarksvej forventes at medfare en dggntrafik pa ca. 45.000 biler/dagn pa
Uplandsgade. Vejen anbefales derfor udvidet til 4 spor med busbane, cykelsti og
fortov. For at kunne afvikle den fremtidige trafik anbefales det, at krydset Verm-
landsgade/Uplandsgade ombygges, sa den sydlige del af Vermlandsgade bliver
en sidevej til hovedforlgbet Vermlandsgade-Uplandsgade. Vejudvidelsen kraever
en flytning af nyttehaverne i HF "Ved Amagerbanen”.

Den nye vej mellem Forlandet og Prags Boulevard skal kunne betjene ca. 27.000
biler i dagnet. Vejen anbefales anlagt som en 4-sporet vej og fares direkte over

i Prags Boulevard sdledes, at Amager Strandvej bliver en sidevej til denne. Dette
giver en bedre afvikling af trafikken fra det nye byudviklingsomrade og vil mind-
ske trafikstigningen pa Amager Strandvej. Den 4-sporede vej er en midlertidig
lzsning, indtil en eventuel havnetunnel bliver en realitet, hvor der kraeves en
forstaerkning af vejstrukturen pa Nordgstamager. Derfor foreslas den nye vejfor-
bindelse mellem Prags Boulevard og Forlandet fremtidssikret med en 50 m bred
korridor, som kan rumme en ny nedgravet vejforbindelse til Refshalegen. Den
4-sporede vej skal udformes med miljgforanstaltninger og skal udformes, sa den
ikke opfattes som en barriere at passere.
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Nuveerende trafik pa Nordastamager

Fremtidig trafik pa Nordestamager

Klevermarksvej er den primaere vejforbindelse til den nordestlige del Klavermarksvej trafiksaneres. Uplandsgade og den nye vej fra Prags
af Amager. Vejen beerer en del tung trafik til Amagerforbraending og  Boulevard til Forlandet forventes anlagt som en 4-sporet vej.

Renoflex m.fl.

Uplandsgade/Prags Boulevard er den primeaere vejforbindelse til

dstamager og Prevestenen

Kollektiv trafik og cykeltrafik

Christmas Mgllers Plads er planlagt ombygget i 2009. Ombygningen skal tage
hensyn til, at krydset pa laengere sigt kan handtere trafikmaengder fra Verm-
landsgade pa godt 45.000 biler.

Det er vurderet, at den nye vejstruktur vil kraeve anlaegsinvesteringer pd omkring
265 mio. kr., og at stgrstedelen af anlaeggene formentlig bar etableres inden
2015.

Den foresldede udbygning af vejnettet betyder, at det er muligt at afvikle trafik-
ken pa det omkringliggende vejnet. Derimod kan der opsta problemer med at
afvikle trafikken pa det gvrige vejnet, hvor der allerede i dag er flaskehalse. Pa
Amager Boulevard - Langebro - H. C. Andersens Boulevard er der i dag proble-
mer med at afvikle trafikken i spidstidspunkterne. Med den foresldede byudvik-
ling pa Nordgstamager ma det forventes, at disse afviklingsproblemer vil veere
stigende og fare til jeevnlige sammenbrud af trafikken, som ligeledes vil kunne
pavirke trafiksituationen pa f.eks. Uplandsgade. En generel stigning i biltrafikken
som falge af et forgget bilejerskab vil blot gare afviklingsproblemerne starre.
Disse forhold - sammenholdt med bl.a. effekterne af forskellige trafikpolitiske
virkemidler - vil blive vurderet naermere i kommunens overordnede planlagning
af trafik- og byudviklingen i forbindelse med Kommuneplan 2009.

Den helt overvejende del af Klgvermarkskvarteret ligger mere end 500 m fra
naermeste metrostation. Busbetjeningen varetages i dag alene af buslinie 47.
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Cykelforbindelser i omradet.

Planlagte cykelruter
Eksisterende cykelstier

For at kunne opfylde malet om, at 1/3 af transporten skal forega med kollektiv
trafik, skal omradet forsynes med busruter med hgijere frekvens og direkte til-
knytning til metrostationer. Pa laengere sigt, nar Refshalegen ogsa kommer i spil,
vil en metrolinie i omradet eventuelt kunne komme pa tale.
For at na malet om en stor andel af cykeltrafik skal stinettet vaere veludbygget.
Der er i dag cykelstier langs alle fordelingsgader samt langs Pravestensbroen ud
til Pravestenen, og der er planlagt to cykelruter gennem Klgvermarkskvarteret
"Christianshavnsruten” og "Refshaleruten”. " Christianshavnsruten” - forlgber
langs Uplandsgade, Klgvermarken, Christiania og Holmen og over havnen og
indgar i farste fase i anlaegsraekkefglgen for cykelruter. Christianshavnruten vil
sikre en god cykelforbindelse til Indre By. "Refshaleruten” - forlgber fra den tidli-
gere Amagerbane langs Raffinaderivej og Forlandet til Refshalegen.
Udover de planlagte cykelruter i omradet skal der skabes gode cykelforbindelser
til de naermeste Metrostationer dvs. Lergravsparken, Amagerbro og Christians-
havn samt et sikkert krydsningspunkt for cykler og gaende pa Uplandsgade mel-
lem Prags Boulevard og Vermlandsgade.

Miljo

Jordforurening Klgvermarken har vaeret benyttet som lufthavn i perioden 1910 til 1926, med
lufthavnsbygninger, herunder vaerksteder, pa den vestlige del. | forbindelse med
afklaring af vilkarene for bebyggelse i omradet i foraret 2007 vil der blive fore-
taget jordforureningsundersggelser for at fastsla jordforureningens omfang i
omradet.

Trafikstaj Miljgkontrollen har udarbejdet trafikstgjberegninger pa Uplandsgade med
45.000 kgretgjer og med den tunge trafik forudsat flyttet fra Klavermarksvej og
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Virksomheder

Idreetsanleeg

Raffinaderivej. Disse viser, at bebyggelse pa Klavermarken skal vaere rykket ca.
37 m tilbage fra Uplandsgades vejmidte for at overholde kravet om en maksimal
stej pa facaden pa 65 dB(A). Beregningen forudsaetter, at Uplandsgade forsynes
med stgjdeempende asfalt i form af tyndlagsbelaegninger. Samtidigt skal alle
boliger langs Uplandsgade have en stille facade, hvor stgjniveauet ikke oversti-
ger 55 dB(A). Dette indebaerer her begraensede husdybder og gennemgaende
lejligheder. For de primaere udendgrs opholdsarealer gaelder de samme graense-
veerdier, hvilket betyder, at disse ma placeres bag bebyggelsen.

Der er flere virksomheder omkring Klgvermarken, som har/kan fa betydning for
boligbyggeri. AGA A/S ved Uplandsgade, der producerer og oplagrer luftgasser,
er en risikovirksomhed med en 220 m risikozone omkring en tank med ilt og
nitrogen mm. Dette hindrer boliganvendelse i et ganske stort omrade, herunder
pa den sydvestlige del af Klgvermarken.

Renoflex-Gruppen A/S ved Raffinaderivej/Klgvermarksvej omlaster og omem-
ballerer forskellige typer affald. Pa den wstlige del af arealet, som er udlejet til
Dansk Special Affald A/S til omlastning og omemballering af farligt affald, er der
fastlagt et afstandskrav til boliger pa 50 m. Af sikkerheds- og stgjmaessige arsa-
ger er indkarsel for lastbiler henlagt til Raffinaderivej. Det vurderes, at afstands-
kravet i forhold til Klavermarken kan reduceres, hvis indkerslen flyttes vaek fra
Raffinaderivej. Dette skal undersages naermere, ligesom det skal undersgges,
hvilken stgjbelastning handtering af containere pa virksomheden giver anled-
ning til pa Klgvermarken.

Kabenhavns Energi opferer en naturgasstation til bygasnettet pa adressen Raf-
finaderivej 2. Ved opfarelse af anlaegget er det forudsat, at der tages miljgmaes-
sige hensyn, og at der gennemfgres en risikoanalyse. Den ngdvendige afstand til
boliger er endnu ikke fastlagt. Anlaegget skal aflgse Sundby Gasvaerk, som har
en miljggodkendelse frem til udgangen af 2008.

Idraetsaktiviteterne pa Klgvermarken vil kunne give anledning til stgj ved den
planlagte boligbebyggelse fra savel idraetsudeverne som eventuelle tilskuere.
Efter Miljgbeskyttelseslovens § 42, stk. 3 kan tilsynsmyndigheden “give pabud
om, at der skal foretages stgjdaempende foranstaltninger over for idraetsanlaeg,
fritidsklubber eller lignende fritidsaktiviteter, som medfarer vaesentligt stgj for
omgivelserne”. Miljgkontrollen vurderer, at miljgbeskyttelsesloven vil kunne
bringes i anvendelse overfor klubaktiviteter pa Klgvermarken, og det kan ikke
udelukkes, at berettigede klager vil kunne give anledning til en indskraenkning
af idraetsaktiviteterne. Miljgkontrollen har ikke konkrete erfaringer fra sager af
lignende karakter. | det videre planlaegningsforlgb vil der blive arbejdet videre
med at afdaekke konsekevenser af lyden fra idraetsanvendelsen.

Klgvermarken er en arbejdsplads fra kl. 7-15 pa i hverdage, hvor banerne plejes
i sommerhalvaret. Graesklippere, sdmaskiner, vertikalskaerere mv. medferer stgj-
gener. | det videre planlaegningsforlgb vil det blive undersagt om stgjgraenserne
overskrides i forhold til boliger, og om der findes mere stgjsvage maskiner.
Grusbanen samt den eksisterende og den kommende kunstgraesbane ved Klg-
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Kommuneplantillaeg for
Klavermarken

| hovedstrukturen foreslas:

Centerstrukturen suppleres med:

| rammerne foreslas:

vermarksvej har lysmaster. Hvis der i fremtiden etableres flere kunstgraesbaner vil
det veere formalstjenligt, at disse ogsa udstyres med lysmaster, sa de kan bruges
i vinterhalvaret. | det videre planlaegningsarbejde vil eventuelle genevirkninger i
forbindelse hermed blive undersggt.

Kgbenhavns GoKart Bane nordgst for Klgvermarken er i dag ikke miljggod-
kendt, men reguleres ved pabud om begraensning af dbningstider. De vejle-
dende graensevaerdier for boliger vil med den nuvaerende drift ikke kunne over-
holdes pa Klgvermarken. Ved anvendelse af mere stgjsvage gokarts og ved en
vaesentlig reduktion af antallet af gokarts - isaer i aftentimerne - der ma kere pa
banen samtidigt, vil graensevaerdierne kunne overholdes. En mere omfattende
byomdannelse ma dog forventes at gare det ngdvendigt at flytte banen. Forvalt-
ningerne undersgger p.t. muligheden herfor.

Der foreslas udarbejdet et kommuneplantillaeg med udgangspunkt i:

e de pds. 12-13 opstillede mal, om en kombineret idraets- og boliganvendelse
pa Klgvermarken med hgj arkitektonisk og rekreativ kvalitet, om en god sam-
menhang med kolonihaveomraderne lang Klgvermarksvej og om en mere
langsigtede byudvikling/byomdannelse af erhvervsomraderne gst for Raffina-
derivej og syd for Uplandsgade,

¢ den foresldede nye vejstruktur pa Nordgstamager og de planlagte cykelruter.

Den overordnede vejstruktur pa Nordgstamager andret saledes:

¢ at der fastlaegges en kommende regional vejforbindelse som omfatter Verm-
landsgade, Uplandsgade samt en ny vej fra Prags Boulevard til Forlandet og
videre til Refshalegen og en eventuel kommende havnetunnel,

¢ at Klavermarksvej nedlaegges som fordelingsvej, nar der er etableret en ny vej
fra Prags Boulevard til Forlandet.

Den regionale vejforbindelse skal fremtidssikres i kommune- og lokalplanlaeg-

ningen med reservation af en ca. 50 m bred korridor, som kan rumme en ny vej-

forbindelse til Refshalegen (herunder en eventuelt nedgravet gennemgaende vej

ved en eventuel havnetunnellgsning via Amager) og forbedret kollektiv trafik.

¢ Et lokalcenter omkring Raffinaderivej, hvori der dbnes mulighed for 3.000
m? butiksareal i den kommende bebyggelse pa Klgvermarken.

¢ Klgvermarken fastlagt til rekreative formal og boliger - et O1/B5*-omrade -
med fglgende saerlige bestemmelser:
Det samlede etageareal ma maksimalt udgare 200.000 m?, hvoraf 175.000
m? anvendes til boliger og 25.000 m? til andre formal, der kan indpasses i et
boligomrade samt folkeskole og idraetsfaciliteter. De andre anvendelser skal
overvejende placeres i stueetagen. | lokalplan fastlaegges afgraensningen af
omradet til nybyggeri, hvis bebyggelsesprocent ikke ma overstige 170 bereg-
net for boligomradet under ét. Der kan i lokalplan tillades bebyggelse i op til
15 etager, dog hgjst 3 etager langs Klgvermarksvej. Parkeringsdaekningen for
boliger og erhverv ma ikke overstige 1 P-plads pr. 100 m? etageareal.”
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Forslag til kommuneplantegning.

mmmmm Regional vejforbindelse i en ca. 50 m bred trafikkorridor
-------- Klavermarksvej nedleegges som fordelingsvej

[ Klavermarken fastlzegges til idraetsformal samt boliger
O Der udpeges et nyt lokalcenter omkring Raffinaderivej

| kommuneplanens rammer for
detailhandel foreslas der:

Intentionerne i
lokalplanforslaget

¢ Fastlagt et maksimalt butiksareal pa 3.000 m? i det nye lokalcenter - Raffina-
derivej. Dett maksimale areal i daglig- og udvalgsvarebutikker ma ikke over-
stige henholdsvis 1.000 m?og 500 m?.

Lokalplanen vil fastlaegge anvendelsen af Klavermarken til heldrsboliger og of-

fentlige formal, sdsom idreet, skoler og institutioner mv. Desuden muliggares

serviceerhverv, sdsom butikker, cafeer, restauranter, liberale erhverv og hand-

vaerk. Der stilles krav til boligstarrelser med et gennemsnit pa mindst 95 m? og

et mindsteareal pa 75 m? og om fallesanlaeg. Bestemmelserne om placering af

anvendelserne skal medvirke til at understgtte vaerdien af de vigtigste adgangs-

og krydsningspunkter.

Lokalplanen vil indeholde bestemmelser om:

¢ afgraensning af omradet til nybyggeri,

¢ bebyggelsens omfang svarende til en bebyggelsesprocent pa mellem 160 og
170 beregnet for boligomradet under et,

¢ placering af bebyggelsen bl.a. under hensyn til trafikstgj, eksisterende led-
ninger samt forurening og risiko fra virksomheder. Som udgangspunkt skal
bebyggelsen placeres som en randbebyggelse i varierende hgjder.

Hvis ideen om et sammenhangende stiforlgb pa tagfladerne fastholdes, kan

den ngdvendige etapedeling tale for, at der stedvis etableres broforbindelser

mellem bygningerne.

Der skal laegges stor vaegt pa bebyggelsens arkitektoniske udformning. Der skal

desuden sikres et godt samspil mellem bebyggelsen, beboernes private friarealer

og det offentlige idraetsanleeg. Herudover er det vaesentligt, at der er gode for-

bindelser internt i omradet og til de eksisterende samt kommende byomrader.
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Et eksempel pd afgreensning af en grund til nybyggeri, der
tager udgangspunkt i BIGs skitseforslag, men med yderli-
gere hensyntagen til trafikstaj og fjernvarmeledninger mv.
Der er indtegnet det maksimalt mulige antal fodboldbaner.
Cricketbanen og den australske fodboldbane er forudsat
flyttet fra omradet, og der er ikke taget hensyn til buffer-
arealer mellem banerne eller anden rekreativ udnyttelse af
anlegget.

[ Areal til nybyggeri

Nuvzerende forhold Eksempel
Samlet grundareal 377.000 m? 385.000 m?
Grund til nybyggeri 120.000 m 2
- bebygget areal 30.000 m?
- friarealer 80.000 m?
- parkering mv. 10.000 m*
Samlet bebyggelse 200.000 m?
Bebyggelsesprocent 167
Grund til idrzet 377.000 m® 265.000 m”
M -banearealer mm. 320.000 m 2 260.000 m?
300 400 500m - parkering 60.000 m? 5.000 m?

DT skemaet er de ca. 4.000 m?, der ligger under de store buer, medregnet som friareal.

Adgangs- og krydsningspunkter skal markeres byarkitektonisk. Bestemmelser for
byggeri langs Klgvermarksvej skal tage udgangspunkt i fredeliggarelse af vejen
samt beliggenheden op til det store grgnne omrade med kolonihaver og Christi-
anshavns Vold. Hgjden kan variere fra 1 til 15 etager og ma langs Klgvermarks-
vej ikke overstige 3 etager, af hensyn til overgangen mod kolonihaverne.

Pa grund af byggeriets starrelse vil det blive opdelt i etaper. Der bliver fastlagt
bestemmelser, der skal sikre en sammenhangende bebyggelsesstruktur og sam-
tidig variation i det arkitektoniske udtryk. Dette vil blive bearbejdet i den videre
planlaegning.

Mod Uplandsgade fastlaegges der vejudvidelseslinier og en grgn cykelrute med
et videre forlgb over Klgvermarken til Christianshavn og Indre By (" Christians-
havnsruten”). Placering af tilkarsler praeciseres, og der sikres en fredeliggarelse
af Klgvermarksvej og Raffinaderive;j.

Der fastlaegges desuden bestemmelser om de ubebyggede arealer med friareal-
krav svarende til rammerne for B5-omrader og om parkering, herunder andel og
placering af terraenparkering. Parkeringsdaekningen for boliger og erhverv skal
vaere og ma ikke overstige én plads pr. 100 m? etageareal. For skole og institu-
tioner gaelder én plads pr. 200 m? etageareal, og til idraetten skal der indrettes
ca. 250 pladser. Ved fuld udbygning vil der vaere ca. 2.100 p-pladser. For s vidt
angar bestemmelser om indretning af boldbaner mv. til idraetten tages der ud-
gangspunkt i helhedsplanen herfor.

@verst pa siden er der skitseret ét eksempel pa afgraensningen af grunden til
nybyggeri. Hvis risikoforholdene omkring AGA kan lgses, vil hele bebyggelsen
kunne rykkes ud mod vejen. Boldbanerne vil i sa fald blive adskilt fra trafikken
pa Uplandsgade, og det vil give en mere hensigtsmaessig baneplacering bade for
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idraetten og i forhold til boligbebyggelsen. Det kan ogsa vise sig hensigtsmaes-
sigt med en randbebyggelse pa hele straekningen langs hele Raffinaderivej. Pa
straekningen langs Klgvermarksvej er det vigtigt, at der skabes sammenhang
mellem de granne arealer og kig mod byens tarne.

Som naevnt skal det i forbindelse med opdelingen i etaper sikres, at hver etape
udger en afrundet arkitektonisk og funktionel enhed. Yderligere analyser bl.a.
ved hjeelp af 3D-modeller skal medvirke til at sikre, at bebyggelsen udformes
pa en sadan made, at der opnas en byarkitektonisk sammenhang med omgi-
velserne, og at det naere bymiljg bliver af hgj kvalitet. | forbindelse hermed skal
vindforholdene pa idraetsanlaegget ogsa vurderes naermere.

En starre del af Klgvermarkens Idraetsanlaeg er i dag i meget darlig stand

og skal renoveres. | “Investeringsplan for renovering af de kabenhavnske
idraetsanlaeg” (publiceret maj 2005) er der derfor fremsat projekter for Klg-
vermarken med renovering af baneomrader samt diverse bygningsrelaterede
opgaver til en samlet pris pa 15,5 mio. Herudover har anlaegget moderniserings-
gnsker for yderligere 13,3 mio. til etablering af en 7.500 m2 stor parkeringsplads
0g én ny kunstgraesbane.

Den planlagte bebyggelse pa Klgvermarken betyder, at arealerne til boldbaner
inkl. bufferareal reduceres fra ca. 320.000 m? til ca. 260.000 m2. Det reduce-
rede areal vil ikke kunne tilgodese den nuvaerende brug af idraetsanlaegget, og
der skal sidelgbende med udarbejdelse af forslag til kommuneplantillzeg og lo-
kalplan udarbejdes en plan for den fremtidige idraetsanvendelse.

Forelgbige vurderinger peger pa, at det bl.a. af sikkerhedsmaessige grunde vil
vaere vanskeligt at opretholde en cricketbane pa Klgvermarken, og anvendelsen
af den australske fodboldbane er i dag ekstensiv. Disse baneanlaeg bruger godt
30.000 m2 af Klgvermarkens nuvaerende arealer. Det bgr i denne forbindelse
overvejes at samle cricketsporten pa ét cricketanlaeg i kommunen samt at finde
alternativ mulighed for australsk fodbold.

Antallet af fodboldbaner kan bevares sammen med det foresldede boligbyg-
geri, men der er ikke plads til bufferareal, der er ngdvendigt, nar der spilles pa
graesbaner. Slitagen pa de nuvaerende baner ggr det ngdvendigt at omlaegge
banerne lgbende, og nogle baner ma tages ud af drift i en hvileperiode (pa
omkring 1 ar). Det er baggrunden for, at der i dag er et bufferareal pa ca. 25
pct. af de samlede banearealer. En markant forbedring af jordbundsforholdene
ved draening mm. kan give graesbanerne stgrre styrke. Etableres der samtidig et
tilstraekkeligt antal kunstgraesbaner, kan bufferarealet begraenses og om muligt
undvaeres. Kunstgraesbaner betyder en stgrre kapacitet i hele sasonen, da disse
kan benyttes hele aret, og der skabes stor kapacitet for vintertreening, samt
bedre traeningsmuligheder i begyndelsen og slutningen af saesonen, hvor graes-
banerne normalt er ekstra udsatte for slitage pga. vejret. Kunstgraesbanerne vil
samtidig medfare et mindre pres og slitage pa det resterende graesareal.

Der skal ogsa ses pa alternativer uden for omradet for at bevare eller gge den
samlede banekapacitet. En hensigtsmaessig mulighed kunne vaere pa gokartba-
nens arealer ud mod Pravestenskanalen, hvis denne flyttes. En anden mulighed

Kabenhavns Kommune

Startredegorelse for Klavermarken med kommuneplantilleg

21



22

Okonomi

kunne veere en udvidelse af idraetsanlaegget Hekla Park ved Lossepladsvej — her-
under eventuelt arealer til cricketsporten og australsk fodbold. Vej & Park har
allerede planer om at anleegge 2 stk.11-mands parkbaner pa Amager Fzlled ast
for Lossepladsvej, og disse er stillet Boldklubben Hekla i udsigt som aflastnings-
omrade. Mulighederne for udvidelse af idraetsanlaegget, herunder eventuel om-
dannelse af en speedwaybane til boldbaner, skal i givet fald vurderes naermere i
forhold til fredningen og plejeplanen for Amager Feelled.

For at fa fuld udnyttelse af kunstgraesbanerne skal der anlaegges lysanlaeg, som
kan give lysgener for de omkringboende, hvilket umiddelbart taler for, at kunst-
graesbanerne placeres vaek fra bebyggelsen. Endvidere skal der tages hgjde for,
at stgj fra idreetsudgvelsen kan give anledning til klager fra de kommende bebo-
ere. Det ma, som det ses af eksemplet pa s. 20, forventes, at banerne kommer
til at ligge taet op af hinanden, og at dele af idraetsanlaegget skal indhegnes pa
grund af fodbolde, der bliver sparket uden for banerne. Disse problemer om-
kring naboforholdet mellem idraetten og den kommende boligbebyggelse, her-
under den rekreative anvendelse og muligheder for naturlige passager gennem
omradet, vil blive bearbejdet naermere i den videre planlaegning.

Det forventes at den eksisterende idraetsbebyggelse skal nedlaegges, og at alle
faciliteter skal integreres i den nye bebyggelse. Det vurderes, at de nuvaerende
ca. 3.000 m2 skal integreres i boligbyggeriet (anslaet anlaegsudgift 60 mio. kr.),
og der bgr sikres mulighed for forbedringer/udvidelser pa op til 1.500 m2 (ansla-
et anlaegsudgift 30 mio. kr.). Forbedringerne/udvidelserne skal f.eks. indeholde
nyt feelles cafeteria, flere omklaedningsrum, nye klubfaciliteter, mgdelokaler og
depotrum til udstyr.

Nogle af lokalerne til omklaedning mm. kan med fordel etableres i sammen-
haeng med en evt. skole, hvor foreningerne vil kunne fa adgang til en skoles
idraetshal og andre idraetslokaler. Samtidig vil en skole kunne fa optimale for-
hold for udendgrs aktivitet, idet der vil vaere adgang til kunstgraesbanerne.
Fordelene ved feelles brug af idraetsfaciliteter skal ses i sammenhaeng med, at
skolen benytter faciliteterne i dagtimerne, og foreningerne benytter dem i efter-
middags- og aftentimerne og i weekenderne.

Planen for idraets- og friluftslivet i Klavermarkskvarteret forventes forelagt sam-
tidigt med forslaget til kommuneplantillaeg og lokalplan for Klavermarken. Her
bliver der ogsa set pa forslag til placering af idraetsfaciliteterne i byggeperioden.
En midlertidig placering vil f.eks. vaere hensigtsmaessigt pa Klgverparksomradet.

For at fa et overblik over udgifterne i forbindelse med byudviklingen af Nord-
gstamager og herunder Klgvermarken, er der foretaget en sk@nsmaessig be-
regning pa baggrund af i dag kendte anlaegsudgifter til anlaeg af veje, skoler,
institutioner, idraetsanleeg mv.

Beregningerne viser, at byudviklingen pa @st- og Nordagstamager over en arraek-
ke kan affgde udgifter pa op til ca. 2 mia. kr. til vejanlaeg, evt. en skole, institu-
tioner, flytning af gokartbanen mv. Anlaegsudgifter til de planlagte cykelruter og
udvidelse af busbetjeningen pa Nordgstamager indgar ikke i dette overslag.
Udgifter til idraetsanlaegget afhaenger af hvilke lgsninger, der vaelges for den
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Grundsalg

Den videre planproces

fremtidige idraetsanvendelse.
Der vil vaere betydelige indtaegter ved salg af arealerne. De gkonomiske bereg-
ninger vil blive praeciseret i det videre planarbejde.

Der er endnu ikke taget endelig stilling til, hvordan, hvornar og i hvilken takt
Klgvermarken skal udbydes til salg. Grunden er meget stor, og det virker ikke
realistisk og er naeppe heller ikke hensigtsmaessigt, at udbyde grunden pa én
gang.

Det skal bemaerkes, at Klgvermarken er palagt deklaration om tillaegskabesum,
som oprindeligt skulle betales til Samejet angdende Amager Feelled mv., men
som nu fordeles med 45 pct. til staten og 55 pct. til kommunen, da Samejet er
oplest. Tilleegskgbesummen skal betales, safremt arealet overgar til anden an-
vendelse og vaerdien derved forgges.

Indstilling vedr. salg af ejendommen vil blive forelagt saerskilt for @konomiudval-
get og Borgerrepraesentationen.

Der er planlagt en forudgaende hgring om kommuneplantillaegget for Klgver-
marken far sommerferien 2007. Forslag til kommuneplantillaeg og lokalplan
for omradet forventes forelagt til politisk behandling ved arsskiftet 2007/2008.
Planforslagene forventes herefter udsendt i offentlig haring i foraret 2008 og
forelagt til endelig vedtagelse medio 2008.
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